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IGC Immobiliengesellschaft mbH & Co. KG

Als Immobiliengesellschaft sind wir spezialisiert auf die Privatisierung von Wohnraum.

Die regionale Ausrichtung unseres Unternehmens bietet fur den Kunden handfeste Vorteile: Wir kennen den Markt, in
dem wir agieren seit vielen Jahren und nutzen diese Kenntnisse, um die Zusammenarbeit mit unseren Kunden und
Dienstleistern von Beginn an auf eine vertrauensvolle Basis zu stellen.

Nur ein Beispiel hierfur ist, dass wir bei unseren Neubauprojekten zusammen mit unseren Verbundpartnern aus-
schlieBlich mit Handwerksbetrieben aus der Region zusammenarbeiten. So kdbnnen wir eine hohe Qualitat der hand-
werklichen Leistungen bei unseren Objekten garantieren und stehen in engem Kontakt zu unseren Handwerkerfir-
men.

Wertebewusstsein haben und erhalten

Unsere Immobilien erflllen hdchste Anspriche an zeitgemaBe Wohnkultur, an Immobilien, die in unserer schnellle-
bigen Zeit ein Synonym fur Werte wie Soliditat, Individualitat und sorgenfreies Wohnen sind.

Die Entscheidung, eine Immobilie zu erwerben, erflullt die elementarsten BedUrfnisse des Menschen nach Sicherheit
und Geborgenheit, muss aber sorgfaltig geplant und bewirtschaftet werden.

Also ist nach dem grundsatzlichen ,Ja" zum Immobilienkauf nur noch eines entscheidend:

Die Auswahl des Objekts, das optimal auf Ihre Bedurfnisse zugeschnitten ist und eine fundierte,

engagierte und professionelle Bewirtschaftung des Objektes.
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eine sichere Basis fur Ihr Vermogen

Immobilieninvestition - eine Entscheidung mit Zukunft

Wenn Sie |hr Erspartes sicher anlegen wollen, sollten Sie |hr Geld auch in Immobilien investieren, egal, ob Sie selbst

einziehen moéchten oder den Wohnungs- bzw. Hauskauf als reine Kapitalanlage betrachten.

Wertvoll wird, was rar ist

Unabhangig von kommenden Entwicklungen auf dem Geld- oder Aktienmarkt wird Immobilieneigentum in
ausgesuchten Lagen immer gefragter. Fur Sie bedeutet dies ein hohes Wertsteigerungspotential und eine solide
Zukunftssicherung. Diese Attraktivitat ist naturlich auch fur den Fall eines Wiederverkaufs die einzig richtige
Entscheidung.

Kapitalanleger bauen auf Immobilien

Immobilieneigentum ist die Topinvestition und ein ,Muss" im Portfolio fur vorausschauende Kapitalanleger.
Sichere Einkunfte aus Vermietung und Verpachtung durfen in keinem optimierten Vermogensplan fehlen.
Eine Immobilieninvestition wird steuerlich bevorzugt und generiert eine kontinuierliche Wertentwicklung.

Immobilieneigentum - eine gute Alterssicherung

Um Ihren Lebensstandard auch im Alter zu sichern, missen Sie privat vorsorgen. Die zunehmende Uberalterung
der Gesellschaft hat fir immer hdhere Rentenbeitrage gesorgt.

Gleichzeitig ist ungewiss, uber wie viel Einkommen Sie spater einmal verflgen werden. Mieteinnahmen als
stattliche ,Zusatzrente” dagegen sind unabhangig von der staatlichen Rentenentwicklung.

Rentnerhaushalte zahlen zwischen 25 und 40 % ihres verflgbaren Einkommens fur die Miete. Tendenz steigend!
Durch den Kauf einer Immobilie machen Sie sich vom Vermieter bzw. von permanenten Mietsteigerungen
unabhangig.

,Bezahlen Sie mit Ihrer Miete Ihre eigene Wohnung, nicht die Eigentumswohnung lhres Vermieters, oder
vermieten Sie selbst und lassen andere Ihre Eigentumswohnung bezahlen.”

Immobilien erwerben - Steuervorteile nutzen

Immobilien werden mehr als jede andere Vermogensform vom Staat Uber Steuerentlastungen geférdert.
Grundsatzlich sollte unterschieden werden, ob Sie eine Wohnung als Kapitalanlage erwerben und sie vermieten,
oder ob Sie selbst in die eigenen vier Wande einziehen méchten.

Vereinbaren Sie einen Termin mit uns — wir erklaren lhnen gerne, wie es funktioniert.
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Bamberg

Wirtschaftsstandort Bamberg

Hohe Lebensqualitat, ein attraktives kulturelles Umfeld und moderne Infrastruktur bilden den Rahmen fur eine seit Jahren konstante Wirtschaftsentwicklung.
Kleine, mittelstandisch gepragte Unternehmen wie auch weltweit agierende Global Player sind fur den wirtschaftlichen Erfolg Bambergs maBgeblich beteiligt.
Sie pragen Bamberg als Wirtschaftszentrum Oberfrankens und zukunftsorientierte Wachstumsregion. Die héchste Arbeitsplatzdichte in der Region spiegelt
sich in der im Vergleich zu Bayreuth, Coburg und Hof niedrigeren Arbeitslosenquote wieder. Besonders stark vertreten sind das verarbeitende Gewerbe und
der Dienstleistungssektor. Bamberg ist auch High-Tech-Standort. Mehr als zehn Prozent der Arbeitsplatze sind der IT-Branche zuzurechnen.

Bamberg ist eine Aufsteigerstadt! Der Wirtschaftsstandort Bamberg ist Teil der Europaischen Metropolregion NUrnberg und damit bestens an internatonale
Markte angebunden.

In Bamberg lasst es sich prima leben.

Bamberg ist eine charmante Stadt, die mit ihrem historischen Flair und der malerischen Altstadt begeistert. Die UNESCO-Weltkulturerbe-Stadt bietet eine hohe
Lebensqualitat, zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten und eine lebendige Kulturszene. Die gemutlichen Cafés, traditionellen Brauereien und schonen Parks laden
zum Verweilen ein. Zudem sorgt die gute Anbindung an die Natur und die freundliche Gemeinschaft dafur, dass sich die Bewohner hier rundum wohlfthlen.

Bildung in Bamberg

Die Stadt beherbergt die renommierte Universitat Bamberg, die fur ihre exzellenten Studiengange in den Geistes- und Sozialwissenschaften bekannt ist.
Zudem gibt es zahlreiche Gymnasien und Bildungseinrichtungen, die praxisnahe Ausbildungsmaéglichkeiten bieten. Die Schulen in Bamberg zeichnen sich
durch ein breites Facherangebot und engagierte Lehrkrafte aus, die die Schuler individuell férdern.

In 5 Minuten nach tberall...

Bamberg liegt rd. 60 km nérdlich von NUrnberg und etwa 70 km 6stlich von Wurzburg. Bamberg bietet Autobahnanschluss an die A70 (Bayreuth-
Schweinfurt) und die A73 (NUrnberg-Bamberg), einen ICE-Bahnhof und den Bayernhafen Bamberg. Ganz in der Nahe ist der internationale Airport Nurnberg
und vor Ort ein Flugplatz fur den Geschaftsflugverkehr. Dies macht den Standort zu einem leistungsfahigen Guterverkehrszentrum im Herzen Europas.
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Schulsporig

Die beiden Doppelhaushalften liegen in einer ru-
higen WWohngegend von Bamberg OT Gaustadt.

Von dort aus sind alle Dinge des taglichen Lebens
gut zu FuB oder mit dem Fahrrad zu erreichen.
Sei es ein Sparziergang am Regnitzkanal oder
der Einkauf von Lebensmitteln im nah gelege-
nen Supermarkt, die kurzen Distanzen im All-
tag sparen Zeit fur mehr Freizeitaktivitaten.

Hier punktet der Ortsteil Gaustadt mit viel
Natur pur fur Wanderungen und Radtou-
ren in der Umgebung. Zahlreiche Spielplat-
ze, das Freibad sowie der ,Erba-Park® bie-
ten einen besonderen Anreiz fur Familien.

Entfernungen zu FuB oder mit den offentlichen
Verkehrsmittel...

- Edeka Stadter 352 m
- Lidl 484 m
- Backerei Fuchs 341 m
- Bankfiliale Sparkasse 170 m
- Freibad 910 m
- Erba-Park 566 m
+ Kindergarten St. Sebastian 317 m
+ Volksschule Gaustadt 249 m



Objektbeschreibung - Frankenwaldstr. 7, Bamberg

Neubau von 2 Doppelhaushalften mit
je einem Carport sowie einem Stellplatz

Das wichtigeste im Uberblick:
141 m? Wohnflache auf 3 Etagen
Grundstlcksflache ca. 313 m?
Terrasse Sudseite
groBer Gartenanteil

Energieeffiziente Heizungsanlage:
nachhaltige Luftwarmepumpe

Kf\W Effizienzhaus 55
Kellerersatzraum
Fahrradabstellmadglichkeit
Baubeginn: Fruhjahr 2025

Kaufpreis schlusselfertig geman
Baubeschreibung 875.000,00 €




Wohnflachenberechnung - Frankenwaldstr. 7, Bamberg

Erdgeschoss
Windfang

Flur

HWR

Gaste WC
AnschluBraum
Kiche
Wohnen/Essen

gesamt

Obergeschoss
Diele

Gast

Buro

Bad

Schlafen

gesamt

Dachgeschoss
Kind 1

Kind 2

Diele

gesamt

Wohnflache gesamt

3,81
8,65
4,02
2,19
4,67
5.27
22,08

50,69

8,07
12,70
8,72
875
12,70

50,94

16,10
16,10
779
39.99
141,62
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1. OBERGESCHOSS

NF: 8,75 m?

Schlafen
NF: 12,70 m?

Arbeiten
NF: 22,08 m?

Bad
NF: 8,75 m?

Schlafen
NF: 12,70 m?

NF: 8,07 m?

Biiro
NF: 12,70 m? RF: 8,72 m?




DACHGESCHOSS
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Wir haben lhr Interesse geweckt?
Zogern Sie nicht, mit uns einen Termin fur ein
Informationsgesprach zu vereinbaren.

IGC Immobiliengesellschaft mbH & Co. KG

Verbundpartner:
SchitzenstraBe 21 .
96047 Bamberg
] =

Tel. 09 51/519 54-0 —
Immobiliengesellschaft P O S T L E R
mbH & Co. KG WOHNANLAGEN GMBH & CO KG
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